zu verkaufen

Liegenschaft mit Baulandreserve

Haus ,,Hiibeli“
Hanselenstrasse 7
3722 Scharnachtal

Panoramasicht, unverbaubar, sonnig, ruhig

geeignet als Generationen- Paar- und Familienhaus
von Einschrankungen durch Zweitwohnungsinitiative befreit
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Erbaut : 1980
Renoviert: 2008 - 2016
Wohnhaus mit 3 Wohnungen : Erdgeschoss : 2 - Zimmerwohnung
Gartensitzplatz
Parterre : 3 Y2 - Zimmerwohnung

abgeschlossene Kiiche

Panoramabalkon
Dachgeschoss: 3 - Zimmerwohnung

Balkon ( Schlepper)
Kubische Berechnung (nachSIA) : 691m3

Nebengebaude Garage mit Bastelraum und Naturkeller

Baulandreserve WG2, erschlossen, ca. 600 m2, Gesamthalt: 1278 m2

Rowidcear Rarnhiarhli
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Haus ,Hubeli*

Von der Hanselenstrasse,
Nordwestsicht

Gartenanlage
mit Gartensitzplatz

Holzbrunnen
am Bergbachli

Haus «Hubeli» : freie Sicht ins Kandertal  «Niesen» als Hausberg
mit Nebengebdude ( Garage, Bastelraum und Naturkeller)
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Dachwohnung 3 %2 Zimmer BGF 90 m2 Dachschrage
Einbau : 1993/ Renovation: 2008

» Dachraum mir zwei angrenzenden Zimmer.
(Dachschrage)

Buchenparkett matt versiegelt
Decken und Wande Téafer weiss
Abrieb weiss/fein
Cheminéeofen

Dachfenster

Klche mit integrierter kleiner Sitz-Bar

Dachfenster

Dusche und WC

Balkon ( Schlepper/Dachschréage)
Direkter Zugang zu Wohnraum
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Parterre 3 Y% - Zimmer BGF 90 m2

Einbau : 1980/ Renovation: 2010

Wohnzimmer

. Durch einen Wanddurchbruch wurden zwei

1" Zimmer zusammengelegt. Die urspriingliche
- Form mit zwei Zimmern kann wieder

' hergestellt werden.

Cheminéeofen

Gestemmte Holzdecke

Eichenparkett geélt

Wohnkiiche

¥ Die Kiiche ist als Wohnkiiche konzipiert mit
Durchgang auf den Panoramabalkon und mit
offener Sicht zur Hanselenstrasse.

Keramikboden, Granitabdeckung
Die Kiche ist qualitativ hochwertig und wurde

durch die Klichenbau-Schreinerei Karl Sieber,
Scharnachtal im Sept.2018 neu eingebaut.

Bad

Winhnhalknn
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Erdgeschoss 2- Zimmer BGF 50 m2
Einbau : 1980/ Renovation: 2008

Wohnraum mit Blick ins Schlafzimmer
Integrierte Kiiche
Cheminéeofen

Buchenparkett versiegelt

Gartensitzplatz
mit freier Sicht ins Frutigland
und zur Niesenkette

Vor der Erdgeschosswohnung
steht eine Holzofen-Fass-Sauna .

Der Holzbrunnen im Garten dient
als Tauchbecken
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Nebengebadude (1991)

Garage (2.60x4.90)
Bastelraum (14 m2)

Naturkeller (11 m2)

Unterhalb des Wohnhauses liegt die
Baulandreserve. ( ca 600m2 WG2,
voll erschlossen, Zufahrt von der
Hanselenstrasse her oder von der
Schwarzbachstrasse ( zu erwerben)

Mogliche, maximale Gebaudegrésse
fur einen Neubau
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Grundbuch

Gemeinde 567 Reichenbach im Kandertal
Grundstiick-Nr 965

Adresse Hanselenstrasse 7 3722 Scharnachtal
Plan-Nr 4300

Flache 1'276 m2 aus Koord. berechnete Flache

Bodenbedeckung Acker, Wiese, Weide 444 m2
Gartenanlage, Hofraum 705 m2

Wohnhaus 94 m2
Garage 33 m2
Gewasser Bergbachli

Amtlicher Wert 583°400.- ( ab Steuerjahr 2020)
Eigenmietwert Kanton/Gemeinde: 12°390.- Bund: 14'590.-

Dienstbarkeiten Wasserleitung
Offentlicher Fussweg Hube-Schwarzbach
Wasserrecht fur 6 Minutenliter
Gundlasten e

Haustechnik

Heizung : Luft-Wasser — Warmepumpe ( Stiebel- Eltron, 2010)
Heizungs- und Warmwasserunterstiitzung durch Solar-Panels (2020, 10 m2)

Energie Photovoltaik (2014/2020, 15 m2) links und rechts Dachgiebel

Isolation:  Dachrenovation mit optimaler Dammung /Tonziegel ( 2014)
Fenster , 3-fach-Verglasung (2013)
Haustire, 3-fach-Verglasung ( 2016)

Immobilien-
bewertung hedonische Bewertung Hauseigentimerverband (HEV) vom 3.11.2016
Marktwert : CHF 1°015°000 ohne Baulandreserve, ohne Ausbau Dach-
wohnung (CHF 1427000 )

Immobilienbewertung durch Alpstyle Immobilien AG Frutigen, Martina Brugger
vom 29.9.2022 (ohne Baulandreserve)

Ertragswert : 1°165°000 Realwert : 1°113°300 Verkehrswert: CHF 1°170°000
Baulandreserve WG2 ,erschlossen : 600m2 zu CHF 400 /m2 : CHF: 240°000
Ermittelter Marktwert : CHF : 1°'410°000

Das Haus Hubeli eignet sich gut als Generationen- und Familienhaus . Die durch eine Treppe
verbundene Parterre- und Dachwohnung kann auch als Paarwohnungen bewohnt werden.
Spekulationsabsichten bestehen nicht. Hingegen wird ein Verkaufspreis anvisiert, der dem
effektiven Wert der Liegenschaft entspricht und die ausgegebenen Kosten deckt. Ethisch-
moralische Aspekte werden ebenso berlicksichtigt wie die Finanzkraft.

Vorgehen bei Kaufinteresse

Bei bestehendem Kaufinteresse an der Liegenschaft bitte ich Sie, mir in kurzer schriftlicher
Form |hre Motivation zum Kaufinteresse und |hre finanziellen Méglichkeiten diesbeziiglich zu
schreiben.

Interessenbekundungen bitte an: Bernhard Rubin, Hanselenstrasse 7, 3722 Scharnachtal
bernhard.rubin@bluewin.ch 079 291 35 59
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Geographische Lage Haus ,Hiibeli, 3722 Scharnachtal
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Erreichbarkeiten

Bern — Reichenbach .
Reichenbach-Scharnachtal
Haltestelle PTT-Haus Hubeli

Erreichbarkeiten
Bern-Haus ,Hubeli"
Thun-Haus ,Hlbeli"
Interlaken — Haus ,Hubeli”

Schulen

Kindergarten bis und mit 6.Schuljahr:

Ab 7.Klasse-Schulaustritt

Steueranlagen
Gemeindesteueranlage
Kantonssteueranlage
Liegenschaftssteuer
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BLS ,Létschberger®, stindlich
Postauto , stiindlich

3 Fussminuten

PW

ca 45 Minuten
ca.20 Minuten
ca.30 Minuten

ab Haus Hubeli : 3 Minuten / in Sichtweite
Reichenbach : 1 Km / System ,Manuel”

177
3.06
1.20 Promille des amtlichen Wertes



